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Beste Raadsleden,

Eigenlijk ben ik hartstikke gek dat ik nog de moeite doe om hier in te spreken, want echt zinnige
reacties van U zijn niet te verwachten, bovendien zijn woningen al deels verkocht.

Mijn schets van de voorgeschiedenis wordt afgedaan: dat er slechts sprake zou zijn van een ander
inzicht en visie, daar ingebrachte feiten, standpunten en meningen, herhaaldelijk schriftelijk en
mondeling, middels beantwoording van vragen/uitwisselingen, veelvuldig hebben plaatsgevonden.
Je moet maar durven, zou ik zeggen, een reactie die traditioneel als vanouds is. Met
participerende burgers weet de politiek nog altijd geen raad en wordt alles van B&W maar geslikt.
De feiten:

Miljoenen €'s moeten afschrijven op Gemeentelijke grondaankopen t.b.v. bedrijven vestiging en
'luxe' woningbouw, als gevolg van het 'idiote' Voorkeursrecht. O.a. Ik heb in 2001 voor deze
maatregel gewaarschuwd, tot bij de Provincie. (behoefte/noodzaak niet onderbouwd/aangetoond)
Beide komen er niet. Thans probeert het College ter compensatie 'n Zonneweide door te drukken.
Bij het BOP Manjefiek Malberg 2002/3 is het alternatief plan 'Pepels I' (gedragen door bewoners)
nog overwogen om integraal over te nemen. (zie raadsstukken) Uiteindelijk dus niet, maar wel
enkele wezenlijke wijzigingen. (0.a. redden 48 soc.huurwoningen achter het winkelcentrum)

In dit alternatief heb ik als eerste punt aangegeven, dat in het Lanakerveld, op termijn de Belgische
bedrijven en de door Maastricht gewenste westelijke randweg, een veel grotere impact zal hebben
dan de massale sloop die men voornemens was. De randweg is er niet gekomen (poging in 2010!)
Thans worden wij geconfronteerd met de keiharde werkelijkheid, dat er 51 koopwoningen in
Zouwdalveste | inmiddels gerealiseerd zijn en in dit B.plan Zouwdalveste Il er nog eens 84
koopwoningen op slechts 300m. (en 250m. als het absurde idee om op de Volkstuinen te bouwen)
vanaf het toekomstig Belgisch watergebonden bedrijventerrein komen te liggen.

Inmiddels is het GRUP Albertknoop (van de Vlaamse Regering) definitief geworden en zijn
windturbines langs het Albertkanaal (wellicht 230m. tiphoogte) mogelijk. (stonden ook al in het door
de Gem. Maastricht op 29-05-2007 vastgesteld Grensoverschrijdend Strategisch plan Albertknoop)
Bovendien zijn er geen maximale bouwhoogten voor bedrijfsgebouwen en installaties voorzien.
Van een minimaal 500m. breed Zouwdal (vooral ter bescherming van woningen in Malberg) is
ondanks 'ONS' verzet en eis van AM Wonen, tegen de door de Gemeente Maastricht geplande 4
windturbines, niets terecht gekomen. Bij diezelfde PARTICIPANT van de huidige woningen, is het
thans muis stil, daarom heb ik hun zienswijze bijgevoegd, blijkbaar gelden opeens al hun
toenmalige argumenten helemaal niet meer.

Het realiseren van (op hoger gelegen) koopwoningen, op deze afstand van toekomstige Belgische
bedrijven en windturbines, die er zeker zullen komen, met gebouwen en installaties die boven de
z.g.n. afschermende heuvel zullen uitsteken, is volstrekt onbegrijpelijk, onacceptabel en op termijn
onleefbaar en woningen onverkoopbaar. Mooie praatjes over nog op te stellen Inrichtingsstudies,
de Vlarem regelgeving en Benelux beschikking ten spijt, geen enkele garanties. (zie krantenart.
22-4-17) Helaas ga ik weer gelijk krijgen, maar dan is het voor deze bewoners en Malberg te laat.
Ook in mijn alternatief plan Pepels Il uit 2009 (Recessenplein e.0.) ben ik door het POL 2014
vooral t.a.v. de randbebouwing in het Lanakerveld, in het gelijk gesteld, tegen alle beweringen en
ontkenningen vanuit de Gemeente in. Het is dan zeer wrang om mij van een andere visie durven te
betichten. Er zijn een aantal Bestuurders die vanaf 2001 tot op heden, zeer 'bedenkelijk' hebben
gehandeld in diverse dossiers in Maastricht west en 0.g. (Lanakerveld/Dousberg) |k ben getuigen
Enkele ander steekhoudende opmerkingen:

De ecologisch quickscan van 27 sept. j.l. is er gekomen n.a.v. mijn opmerking dat de Gemeente de
gevolgen van het Natura 2000 gebied langs het Albertkanaal totaal over het hoofd heeft gezien.

Er wel degelijk een (bewoonde) dassenburcht op 50m. van het zuidelijkste punt van dit plan ligt, is
mogelijk inmiddels vernietigd als gevolg van werkzaamheden voor de grondwal/kappen van bomen
Ondanks dat dit Belgisch gebied is, maakt de das zeer wel onderdeel uit van het totale gebied en
is er dus wel degelijk sprake van negatieve gevolgen door verlies landbouwgrond. Citaat:

'‘Bomen langs het bestaande pad spelen een belangrijke en essentiéle rol voor de vliegroute
vleermuizen, bomen te handhaven in functie jachtgebied vieermuizen'. Jammer door dit plan gaat
het pad met bomen verdwijnen. Thans worden op 11 locaties minimaal 44 vleermuiskokers geéist.



(Wet Natuurbescherming 1-1-17) Dit heeft bij Zouwdalveste | niet plaatsgevonden. Dit ecologisch
rapport gaat onvoldoende uit van massale, zeer brede vleermuis trekroute, vanaf de Pietersberg,
via het Albertkanaal, Dousberg, Zouwdal/Lanakerveld, richting Hoge Kempen en/of Grensmaas.
Het valt bovendien op dat dit ecologisch onderzoek in het niets valt, in vergelijking met de door de
MER Commissie Windturbines vereiste 5m. brede strook hagen, langs heel Malberg en Oud -
Caberg. Wie is nou de beste beschermer en wie heeft er nu eigenlijk gelijk?

Dat er gewag moet worden gemaakt voor 'plasvorming' ter voorkoming biotoop Rugstreeppad is
curieus. Er ontstaat al jaren op diverse plekken stilstaand regenwater bij uitvoering afschermings-
heuvel en overbodige grachten voor regenwater opvang, gevolg slechte infiltraties in het Zouwdal.
Indien er eindelijk eens uitvoering wordt gegeven van het herstellen van de Holle Reepweg (zie
toezegging Gemeente aan mij 10-11-2015) dan is een fiets/voetpad parallel daaraan langs de
‘afschermende' grondheuvel overbodig en strijdig met en aantasting open landschap Zouwdal.

Tot slot: Eind 2014 heeft opheffing van de Klankbordgroep Manjefiek Malberg plaatsgevonden.
(einde inbreng burgers) Gevolgd door de opheffing gezamenlijke CV/BV Malberg en heeft men
'onderling' afgesproken dat AM Wonen, als ontwikkelaar binnen 10 jaar, 150 koopwoningen mag
realiseren op locatie Musketruwe/Zouwdalveste, Volkstuinen en Markusschool.

Ordinaire handjeklap, ondemocratisch (zonder Raad of Bewoners) stedenbouwkundig, ecologisch/
landschappelijk onvoldoende onderbouwt of doordacht, zie nu de ernstige gevolgen daarvan.
Volslagen onlogisch zijn dan ook de woningen op het zuidelijkste deel van dit plan, aan de
toekomstige 'Harnasruwe', exact op de scheiding Zouwdal/Wandal, tot ver achter de achtergevels
van de bestaande woningen Kurasruwe, met 'storend' zicht op deze afschermingsheuvel t.b.v. de
steenfabriek en bovendien vernietiging voetpad en de zo belangrijke bomen voor de vieermuizen.
Waar blijft een reactie van de Raad op mijn brief van 6 sept. j.I. over B.plan Maastricht - West?

Het College van B&W is volledig verantwoordelijk voor het feit dat de wettelijke plicht om per 1 juli
2013 alle B.plannen, die toen ouder dan 10 jaar waren, te herzien, met toevoeging van de MPE
Regeling. Voor het eerst in 2005 toegepast in B.p. Malberg - Oud Caberg, maar hebben deze voor
het B.plan Lanakerveld en B.p. Dousberg zeer bewust tot op heden niet uitgevoerd. Met grote
gevolgen zoals die zich thans in dit gebied manifesteren. Zo wordt er op en bij de Dousberg een
appartementengebouw van 9 verd. hoog en straks 36 luxueuze recreatievilla's gerealiseerd, terwijl
in heel Maastricht nauwelijks of geen sociale woningbouw meer tot stand gebracht wordt.
Raad(sleden) indien u dit klakkeloos accepteert bent u mede schuldig aan een zeer ongewenste
ontwikkeling, ik vind dit een zeer ernstig feit, eigenaren van deze koopwoningen worden ronduit
belazerd. (heb ik in 2014 voor de SO com. al aangegeven, in een presentatie over de Albertknoop)
Het koppel dat vanaf het eerste uur zeer actief betrokken was, hebben hun woning reeds verkocht.

Ik dank u voor uw aandacht.
Nic Pepels















